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ПРОТОКОЛ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ
собственников помещений в многоквартирном доме
по ул.  А.Кесаева 37
« 04 »  мая  2012 г.                                                                                                                     г. Владикавказ
18.30
В помещении придомовой постройки (хадзар)
ПРИСУТСТВОВАЛИ:
Представители ООО «ЭРА» - Генеральный директор Гуссалов Вадим Хаджумарович, специалист по обслуживанию жилищного фонда Ваниева Ляна Парменовна, секретарь-референт Сохиева Мадина Эльбрусовна.
ПОВЕСТКА ДНЯ:
1. Отчет о проделанной работе за 2011 год.
2. Рассмотрение нового проекта договора технического обслуживания.
3. Назначение старших по подъезду.
4. Задолженности по оплате за техническое обслуживание
5. Расставление приоритетов ремонтных работ на 2012 год.
ВЫСТУПИЛИ: 
Представители ООО «ЭРА»
1. Гуссалов В.Х.           ген. директор                                     

                  (Ф.И.О.)

      По первому вопросу  повестки дня сообщаю, что работниками ООО «ЭРА»  за период  2011 года были проведены следующие работы: 1) техническое обслуживание инженерных сетей, включая диспетчерское и аварийное обслуживание; 2) осмотры мест общего пользования многоквартирного дома, включая инженерные сети, подвальные помещения, кровлю; 3)  подготовка дома к отопительному сезону;  4) текущий и аварийный ремонт мест общего пользования; 5) вывоз и утилизация крупногабаритного мусора с прилегающей территории; 6) уборка придомовой территории; 7) уход за зелеными насаждениями (покос травы и побелка деревьев); 8) ремонт подъездов; 9) обработка подвалов от насекомых и грызунов; 10) восстановление межпанельных швов; 11) текущий ремонт кровли. 

В 2011 году в процессе эксплуатации и технического обслуживания дома произвело: 

- ремонт инженерных сетей 
	№ п/п
	наименование материала
	ед. из-я
	кол-во

	1
	2
	3
	4

	1
	задвижка 0 100
	шт
	2

	2
	задвижка 0 80
	шт
	2

	3
	задвижка 0 50
	шт
	1

	4
	фланец 0 50
	шт
	2

	5
	труба 0 50 ч/к
	п/м
	1

	6
	труба 0 25
	п/м
	21,5

	7
	труба 0 20
	п/м
	18

	8
	труба 0 40
	п/м
	5

	9
	труба 0 57
	п/м
	1

	10
	труба 0 73
	п/м
	2

	11
	труба 0 102
	п/м
	2

	12
	вентиль 0 20
	шт
	2

	13
	вентиль 0 15
	шт
	6

	14
	вентиль 0 25
	шт
	33

	15
	заглушка 0 15
	шт
	23

	            Расход материала на сумму 
                           29 721,34руб.


- ремонт канализационной системы
	№ п/п
	наименование материала
	ед. из-я
	кол-во

	1
	2
	3
	4

	1
	труба 0 50 пл. (2м.)
	шт
	5

	2
	труба 0 50 пл. (1м.)
	шт
	7

	3
	муфта 0 100
	шт
	1

	4
	тройник прямой 0 50
	шт
	4

	5
	тройник косой 0 50
	шт
	1

	6
	переходник 0 120/50
	шт
	3

	7
	переходник 0 50/76
	шт
	2

	8
	заглушка 0 50
	шт
	3

	9
	манжет 0 50
	шт
	2

	10
	отвод 0 50
	шт
	1

	11
	п/отвод 0 50
	шт
	2

	12
	труба 0 100 пл.(2м.)
	шт
	5

	13
	труба 0 100 пл.(1м.)
	шт
	1

	14
	крестовина
	шт
	1

	15
	манжет 0 100
	шт
	3

	16
	муфта 0 50
	шт
	2

	17
	гильза 0 50
	шт
	1

	18
	заглушка 0 100
	шт
	2

	Расход материала на сумму
 23 2210,34 руб.


- ремонт подъездов
	5-ый
	штукатурка, шпатлевка подъезда, окр. извест. сост. потолка.

	8-ой
	огрунтовка и шпатлевка стен, маслен. окраска стен

	9-ый
	покраска перил


Расход материала на сумму   
          7 752руб.
- ремонт электрической части (1подъезд)
	наименование материала
	ед. из-я
	кол-во

	провод медн.
	п/м
	30

	патрон
	шт.
	1

	батарейка
	шт.
	1

	сжим кабельный
	шт.
	20

	дин.рейка
	шт.
	10

	шина нулевая
	шт.
	20

	изолятор
	шт.
	6

	авт.выкл. 40Ам
	шт.
	20

	авт.выкл. 40Ам
	шт.
	14

	провод медн.
	м.
	30

	изолента
	шт.
	4

	эл.лампочка
	шт.
	10

	эл.лампочка
	шт.
	3

	эл.лампочка
	шт.
	11

	кабель сеч. 70*4
	м.
	7

	наконечники 70кв.
	шт.
	4

	орешки (сжим кабельный)
	шт.
	4

	кабель СИП 4
	п/м
	4

	изолента
	шт.
	3


Расход материала на сумму 

                6 905руб.

- ремонт кровли - 1017м²  над квартирами № 117, 118, 157, 158, 159, 160, 197, 198, 313.  Оплата труда и затраты на материал на общую сумму – 135 905руб.
- ремонт межпанельных стыков, кв. 306. На общую сумму 8 065руб.
Был произведен перерасчет (восстановление герметизации м/панельных стыков)  в счет платы за тех. обслуживание кв.№252, 248, 256, 276, 280, 272, 260, 221, 213 на общую сумму 58 900руб.
2. Гуссалов В.Х.          ген.директор
                  (Ф.И.О.)
       По второму вопросу повестки дня.  Наша организация составила новый проект договора с указанием полного перечня работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников. В новом договоре оговорены также сроки выполнения  работ и ответственность сторон в случае несоблюдения условий договора, а также определена стоимость выполняемых работ.  Предлагаем Вам ознакомиться с новым договором, если у Вас есть какие-то замечания или дополнения к нему, озвучьте их, мы включим в договор все Ваши пожелания, согласно тарифу за техническое обслуживание. На сегодняшний день сумма тарифа составляет для домов высотой не выше пятого этажа – 8 рублей 25 копеек за один квадратный метр площади; для домов высотой выше пятого этажа (6-ти этажки и выше) 9 рублей 17 копеек. Жильцы Вашего дома платят по 9.17 за квадратный метр общей площади своего имущества. Перечень предоставляемых нашей организацией услуг рассчитан именно из указанного тарифа. Если Ваши пожелания будут выходить за рамки указанных услуг, необходимо будет увеличить стоимость тарифа, согласно Вашим пожеланиям. Поясняю, что тарификация платы за техническое обслуживание утверждена Администрацией нашего города, тариф согласно договору является рекомендуемым для домов Вашего типа, т.е. по техническому состоянию и возрасту (году постройки). Предлагаю Вам на сегодняшнем собрании внимательно ознакомиться с представленным договором, определиться с его условиями, и в случае согласия подписать. 
По третьему вопросу повестки дня сообщаю, что Вам необходимо избрать старшего по подъезду. В Вашем доме 9 подъездов, соответственно 9 старших. Обязанности старшего по подъезду определены в приложении к договору,  основная из которых, состоит в представлении интересов жителей дома и сотрудничестве с управляющей компанией. Предлагаю Вам ознакомиться с функциональными обязанностями старшего по подъезду и определить, кто именно из жильцов дома будет исполнять его обязанности. 

3. Голиева Ф.И.          гл. бухгалтер
                  (Ф.И.О.)
 
По четвертому вопросу повестки дня сообщаю, что плата за техническое обслуживание подразумевает, что указанные средства будут израсходованы на ремонт и содержание общего имущества многоквартирного дома. Поясняю, что от всего сбора  за техническое обслуживание (фактический сбор), в налоговые органы перечисляется 1%  ежегодно; от начисления за техническое обслуживания 50,2%  составляет фонд заработной платы сотрудников управляющей компании вместе со страховыми взносами в ПФР и ФСС (26,2%); оставшаяся часть от начисления 48,8% должна расходоваться на приобретение материалов для выполнения ремонтных работ и другие хозяйственные нужды. Однако в 2011 году процент оплаты в доме составил 44,8%, что является недостаточным для качественного содержания дома. На 1 января 2012 года фактический сбор за прошлый год составил 1 050 774 (один миллион  пятьдесят тысяч семьсот семьдесят четыре) рубля, при сто процентной оплате общая сумма сбора составляет 2 345 116 (два миллиона триста сорок пять тысяч сто шестнадцать) рублей. Сумма долга за 2011г. составляет – 1 294 342 (один миллион двести девяносто четыре тысячи триста сорок два) рубля. По состоянию на 1 мая 2012г.   сумма задолженности  нарастающим итогом (с 2008 года по настоящее время) составляет – 3 507 164 (три миллиона пятьсот семь тысяч сто шестьдесят четыре) рубля.  Как видите, фактически сбор платы за техническое обслуживание не позволяет обеспечивать надлежащее содержание и обслуживание Вашего дома.     

4.
Гуссалов В.Х.          ген. директор
По пятому вопросу повестки дня предлагаю Вам самим определиться с приоритетными  работами в 2012 г. Что будет решено, то мы будем делать.
       Собственники жилья:

1. Евтушенко Т. (кв. 22)                                       

     (Ф.И.О.).  № кв.
Предлагаю назначить старшими по 1-му и 2-му подъездам – Белову Зинаиду (кв. 40) и Галуева Казбека (кв. 52). Не сомневаюсь, что остальные жильцы дома меня поддержат.
2. Газаева З.В., (кв. 152)                                       

                 (Ф.И.О.), № кв.

Не возражаю против представленных кандидатур. Старшими по подъездам 3 и 4 предлагаю назначить Дедегкаева (кв. 89) и Никитченко (кв. 158). Уверена, что другие жильцы дома меня поддержат.
3. Адырхаев Т.Т. (кв. 166)                                       

               (Ф.И.О.), № кв.
      Не возражаю против представленных кандидатур. По 5-му и 6-му подъездам предлагаю назначить Маргиева Олега (кв. 165) и Джиоева Ибрагима (кв. 232). Считаю, что жильцы дома меня поддержат.
4. Гурбанова Т.А. (кв. 272)                                    

                 (Ф.И.О.), № кв.
      Со всеми предложенными кандидатурами согласна. Предлагаю назначить старшими по 7-му и 8-му подъездам Пуляева Сергея (кв. 278) и Касаеву Зою (кв. 289). Не сомневаюсь, что остальные жильцы дома меня поддержат.
5.   Беглецов С.А. (кв. 248)                                       

            (Ф.И.О.), № кв.

        Не возражаю против предложенных кандидатур. Старшими по 9-му подъезду предлагаю назначить меня. Не сомневаюсь, что остальные жильцы дома меня поддержат.
ВОПРОСЫ И ПРЕДЛОЖЕНИЯ: 
1. Задал (предложил): Аладжиков (кв. 61)      
Можно ли   заменить вентиля по холодному и горячему водоснабжению в подвале в каждом подъезде по каждому стояку? Так как в случаях аварий приходиться отключать весь дом.                                                                                                                  
       Ответил: Гуссалов В.Х.       
       Почти во всех подъездах в подвалах были заменены вентиля по горячему и холодному водоснабжению, а так же вентиля отопительной системы. Однако, при аварийных ситуациях в случаях привлечения жильцами дома слесарей со стороны, т.е. не из нашей компании, не разбираясь отключается весь дом. В связи с этим, просьба обращаться по всем вопросам к нам.
          Задал (предложил):  Хосроева Л.Ч. (кв. 79)                                                                                                                       

        Считаю, приоритетом в 2012 г. ремонт кровли. Так как крыша нашего дома требует текущего ремонта.
       Ответил: Гуссалов В.Х.
          Ваше мнение будет учтено. Сформирован список проблемных квартир и план работ по устранению текущих проблем с кровлей.
2. Задал (предложил):  Цопанова Р.В. кв. (309)
           Считаю обязательным в 2012 г. произвести ремонт элекрооборудования                                                                                                                         

       Ответил:  Гуссалов В.Х.
           Поддерживаю Ваше предложение, необходимость подобного ремонта подтверждаю.
3. Задал (предложил): Тедеев Т.З. (кв. 321)      
           Предлагаю в 2012 г. произвести текущий ремонт инженерных сетей отопительной  системы. Не все квартиры в доме хорошо отапливаются.                                                                                                        

        _________________________________________________________________
              Ответил: Гуссалов В.Х.
             Ваше пожелание будет учтено. В 2012 году запланирована наладка (ремонт) отопительной системы. На сегодняшний день заменена труба отопительной магистрали в подвале 8 подъезда. Данная работа будет вестись поэтапно и в других подъездах.
4. Задал (предложил):  Переверзева Н.Г. (кв. 90)     
    
Среди приоритетных работ  в 2012 году считаю необходимым провести ремонт межпанельных швов.                                                                                                               

       Ответил:  Гуссалов В.Х.   

В 2012 г. запланирован данный вид работ.
ПОСТАНОВИЛИ:
1. Расторгнуть договор №1 от 10.11.2008г. о техническом обслуживании общего имущества многоквартирного дома.

2. Заключить новый договор о техническом обслуживании общего имущества многоквартирного дома.

3. Назначить старшего по подъезду:

в 1-ом подъезде  - Белова Зинаида Владимировна  (кв. 40)

во 2-ом подъезде – Галуев Казбек Н. (кв. 52)
в 3-ем подъезде – Дедегкаев (кв. 89)
в 4-ом подъезде – Никитченко (кв. 158)
в 5-ом подъезде – Маргиев Олег Георгиевич (кв. 165)
в 6-ом подъезде – Джиоев Ибрагим А. (кв. 232)
в 7-ом подъезде – Пуляев Сергей В. (кв. 232)
в 8-ом подъезде – Касаева Зоя Ф. (кв. 289)
в 9-ом подъезде -  Беглецов Сергей Александрович (кв. 348)
4. Настоятельно рекомендуем погасить имеющуюся у Вас задолженность по оплате за техническое обслуживание до конца марта 2012 года. В противном случае ООО «ЭРА» будет обращаться в суд с исковыми заявлениями о взыскании указанных задолженностей с должников. Разъясняем, что расходы, связанные с судебными издержками также будут взысканы с должников.
5. Утвердить план  приоритетных работ на 2012 год: 

1) текущий ремонт кровли;
2) текущий ремонт инженерных сетей отопительной системы;
3) ремонт электрооборудования (щитовая);
4) межпанельные швы;
5) текущий ремонт в подъездах.
Председатель собрания  Гуссалов В.Х.                                                                            
Секретарь собрания       Сохиева М.Э.
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